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1.  2.5 Среднеэтажная жилая 

застройка 
Размещение многоквартирных домов этажностью не 
выше восьми этажей; благоустройство и озеленение; 
размещение подземных гаражей и автостоянок; 
обустройство спортивных и детских площадок, 
площадок для отдыха; размещение объектов 
обслуживания жилой застройки во встроенных, 
пристроенных и встроенно- 
пристроенных помещениях многоквартирного дома, если 
общая площадь таких помещений в многоквартирном 
доме не составляет более 20% общей площади 
помещений дома 

2.  2.6 Многоэтажная жилая 
застройка (высотная 
застройка) 

Размещение многоквартирных домов этажностью девять 
этажей и выше; 
благоустройство и озеленение придомовых территорий; 
обустройство спортивных и детских площадок, 
хозяйственных площадок и площадок для отдыха; 
размещение подземных гаражей и автостоянок, 
размещение объектов обслуживания жилой застройки во 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 
помещениях многоквартирного дома в отдельных 
помещениях дома, если площадь таких помещений в 
многоквартирном доме не составляет более 15% от 
общей площади дома 

3.  2.7.1 Хранение 
автотранспорта  

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, 
в том числе подземных, предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением на машино-
места 

4.  3.1 Коммунальное 
обслуживание 

Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения 
физических и юридических лиц коммунальными 
услугами. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов 
разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2 

5.  3.1.1 Предоставление 
коммунальных услуг 

Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих 
поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод 
канализационных стоков, очистку и уборку объектов 
недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 
сооружений, насосных станций, водопроводов, линий 
электропередач, трансформаторных подстанций, 
газопроводов, линий связи, телефонных станций, 
канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 
обслуживания уборочной и аварийной техники, 
сооружений, необходимых для сбора и плавки снега) 

6.  3.2.1 Дома социального 
обслуживания 

Размещение зданий, предназначенных для размещения 
домов престарелых, домов ребенка, детских домов, 
пунктов ночлега для бездомных граждан; 
размещение объектов капитального строительства для 
временного размещения вынужденных переселенцев, 
лиц, признанных беженцами 

7.  3.2.2 Оказание социальной 
помощи населению 

Размещение зданий, предназначенных для служб 
психологической и бесплатной юридической помощи, 
социальных, пенсионных и иных служб (службы 
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занятости населения, пункты питания малоимущих 
граждан), в которых осуществляется прием граждан по 
вопросам оказания социальной помощи и назначения 
социальных или пенсионных выплат, а также для 
размещения общественных некоммерческих 
организаций: 
некоммерческих фондов, благотворительных 
организаций, клубов по интересам 

8.  3.2.3 Оказание услуг связи Размещение зданий, предназначенных для размещения 
пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, 
междугородней и международной телефонной связи 

9.  3.2.4 Общежития Размещение зданий, предназначенных для размещения 
общежитий, предназначенных для проживания граждан 
на время их работы, службы или обучения, за 
исключением зданий, размещение которых 
предусмотрено содержанием вида разрешенного 
использования с кодом 4.7 

10.  3.3 Бытовое 
обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания населению или 
организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 
ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 
химчистки, похоронные бюро) 

11.  3.4.1 Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание 
 

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-
поликлинической медицинской помощи (поликлиники, 
фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры 
матери и ребенка, диагностические центры, молочные 
кухни, станции донорства крови, клинические 
лаборатории) 

12.  3.4.2 Стационарное 
медицинское 
обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания гражданам медицинской 
помощи в стационарах (больницы, родильные дома, 
диспансеры, научно-медицинские учреждения и прочие 
объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в 
стационаре); 
размещение станций скорой помощи; 
размещение площадок санитарной авиации 

13.  3.5.1 Дошкольное, 
начальное и среднее 
общее образование 

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для просвещения, дошкольного, 
начального и среднего общего образования (детские 
ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, 
художественные, музыкальные школы, образовательные 
кружки и иные организации, осуществляющие 
деятельность по воспитанию, образованию и 
просвещению), в том числе зданий, спортивных 
сооружений, предназначенных для занятия обучающихся 
физической культурой и спортом 

14.  3.5.2 Среднее и высшее 
профессиональное 
образование 

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для профессионального образования и 
просвещения (профессиональные технические училища, 
колледжи, художественные, музыкальные училища, 
общества знаний, институты, университеты, организации 
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по переподготовке и повышению квалификации 
специалистов и иные организации, осуществляющие 
деятельность по образованию и просвещению), в том 
числе зданий, спортивных сооружений, 
предназначенных для занятия обучающихся физической 
культурой и спортом 

15.  3.6.1 Объекты культурно-
досуговой 
деятельности 

Размещение зданий, предназначенных для размещения 
музеев, выставочных залов, художественных галерей, 
домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, 
театров, филармоний, концертных залов, планетариев 

16.  3.7.1 Осуществление 
религиозных обрядов  

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 
совершения религиозных обрядов и церемоний (в том 
числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, 
молельные дома, синагоги)  

17.  3.7.2 Религиозное 
управление и 
образование 

Размещение зданий, предназначенных для постоянного 
местонахождения духовных лиц, паломников и 
послушников в связи с осуществлением ими 
религиозной службы, а также для осуществления 
благотворительной и религиозной образовательной 
деятельности (монастыри, скиты, дома 
священнослужителей, воскресные и религиозные школы, 
семинарии, духовные училища) 

18.  3.8.1 Государственное 
управление 

Размещение зданий, предназначенных для размещения 
государственных органов, государственного 
пенсионного фонда, органов местного самоуправления, 
судов, а также организаций, непосредственно 
обеспечивающих их деятельность или оказывающих 
государственные и (или) муниципальные услуги 

19.  3.9.2 Проведение научных 
исследований 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 
проведения научных изысканий, исследований и 
разработок (научно-исследовательские и проектные 
институты, научные центры, инновационные центры, 
государственные академии наук, опытно-
конструкторские центры, в том числе отраслевые) 

20.  3.10.1 Амбулаторное 
ветеринарное 
обслуживание 

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания  
ветеринарных услуг без содержания животных 

21.  4.1 Деловое управление Размещение объектов капитального строительства с 
целью: размещения объектов управленческой 
деятельности, не связанной с государственным или 
муниципальным управлением и оказанием услуг, а также 
с целью обеспечения совершения сделок, не требующих 
передачи товара в момент их совершения между 
организациями, в том числе биржевая деятельность (за 
исключением банковской и страховой деятельности) 

22.  4.2 Объекты торговли 
(торговые центры, 
торгово-
развлекательные 
центры (комплексы) 

Размещение объектов капитального строительства, 
общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения 
одной или нескольких организаций, осуществляющих 
продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии 
с содержанием видов разрешенного использования с 
кодами 4.5 - 4.8.2; 
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей 
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сотрудников и посетителей торгового центра 
23.  4.4 Магазины 

 
Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для продажи товаров, торговая 
площадь которых составляет до 5000 кв. м 

24.  4.5 Банковская и 
страховая 
деятельность 

Размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для размещения организаций, 
оказывающих банковские и страховые услуги 

25.  4.6 Общественное 
питание 
 

Размещение объектов капитального строительства в 
целях устройства мест общественного питания 
(рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 

26.  5.1.2 Обеспечение занятий 
спортом в 
помещениях 

Размещение спортивных клубов, спортивных залов, 
бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в 
зданиях и сооружениях 

27.  5.1.3 Площадки для 
занятий спортом 

Размещение площадок для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе (физкультурные 
площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры) 

28.  5.1.4 Оборудованные 
площадки для занятий 
спортом 

Размещение сооружений для занятия спортом и 
физкультурой на открытом воздухе (теннисные корты, 
автодромы, мотодромы, трамплины, спортивные 
стрельбища) 

29.  6.8 Связь  Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, 
включая воздушные радиорелейные, надземные и 
подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, 
антенные поля, усилительные пункты на кабельных 
линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и 
телерадиовещания, за исключением объектов связи, 
размещение которых предусмотрено содержанием видов 
разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3 

30.  8.3 Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, 
необходимых для подготовки и поддержания в 
готовности органов внутренних дел, Росгвардии и 
спасательных служб, в которых существует 
военизированная служба; 
размещение объектов гражданской обороны, за 
исключением объектов гражданской обороны, 
являющихся частями производственных зданий 

31.  9.3 Историко-культурная 
деятельность 

Сохранение и изучение объектов культурного наследия 
народов Российской Федерации (памятников истории и 
культуры), в том числе: объектов археологического 
наследия, достопримечательных мест, мест бытования 
исторических промыслов, производств и ремесел, 
исторических поселений, недействующих военных и 
гражданских захоронений, объектов культурного 
наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся 
историческим промыслом или ремеслом, а также 
хозяйственная деятельность, обеспечивающая 
познавательный туризм 

32.  11.2 Специальное 
пользование водными 
объектами 

Использование земельных участков, примыкающих к 
водным объектам способами, необходимыми для 
специального водопользования (забор водных ресурсов 
из поверхностных водных объектов, сброс сточных вод и 
(или) дренажных вод, проведение дноуглубительных, 
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взрывных, буровых и других работ, связанных с 
изменением дна и берегов водных объектов) 

33.  12.0.1 Улично-дорожная 
сеть 

Размещение объектов улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных 
тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных 
переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек 
и объектов велотранспортной и инженерной 
инфраструктуры; 
размещение придорожных стоянок (парковок) 
транспортных средств в границах городских улиц и 
дорог, за исключением предусмотренных видами 
разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а 
также некапитальных сооружений, предназначенных для 
охраны транспортных средств 

34.  12.0.2 Благоустройство 
территории 

Размещение декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных устройств, элементов 
озеленения, различных видов оборудования и 
оформления, малых архитектурных форм, 
некапитальных нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, применяемых как 
составные части благоустройства территории, 
общественных туалетов 

Перечень условно разрешенных видов разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства 

№ 
п/п 

Вид разрешенного 
использования земельного 

участка и объекта 
капитального строительства 

Описание вида разрешенного использования земельного 
участка и объекта капитального строительства 

Код Наименование 
 

1 2 3 4 
1 2.7.1 Хранение 

автотранспорта  
Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, 
в том числе подземных, предназначенных для хранения 
автотранспорта, в том числе с разделением на машино-
места 

2 3.9.2 Проведение научных 
исследований 

Размещение зданий и сооружений, предназначенных для 
проведения научных изысканий, исследований и 
разработок (научно-исследовательские и проектные 
институты, научные центры, инновационные центры, 
государственные академии наук, опытно-
конструкторские центры, в том числе отраслевые) 

 4.9.1.1 Заправка 
транспортных средств 

Размещение автозаправочных станций; размещение 
магазинов сопутствующей торговли, зданий для 
организации общественного питания в качестве объектов 
дорожного сервиса 

3 4.9.1.4 Ремонт автомобилей Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и 
обслуживания автомобилей, и прочих объектов 
дорожного сервиса, а также размещение магазинов 
сопутствующей торговли 
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          Согласно постановлению Администрации Псковской области от 22 января 2013 года N 18 

«Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Псковской 

области (с изменениями на 19 декабря 2019 года)» минимально допустимый уровень 

обеспеченности машино-мест следует принимать 0,84 м.-м. на одну квартиру (таблица 17). 

                           

                            7. Границы проектирования 

 

Проектируемая территория свободная от застройки, располагается на землях 

населенного пункта д. Портянниково, муниципального образования "Писковичская волость" 

Псковского района Псковской области, на земельных участках с КН 60:18:0141102:502, 

60:18:0141102:30, 60:18:0141102:33, 60:18:0000000:1099(2), общей площадью S = 89450,50 

кв.м.. Из проекта планировки исключается земельный участок с КН 60:18:0141102:21, 

предназначенный для размещения производственных и административных зданий, строений, 

сооружений и обслуживающих их объектов. 

Земельный участок, в отношении которого выполняется корректировка проекта 
планировки территории, расположен с северной стороны от города Пскова в деревне 
Портянниково, муниципального образования "Писковичская волость".  

                                   
                           8. Проект планировки территории 

 

 8.1 Архитектурно-планировочные решения 

Архитектурно-планировочные решения приняты на основании генерального плана,  

правил землепользования и застройки муниципального образования «Писковичская волость» 

Псковского района Псковской области и проекта «Корректировка проекта планировки и 

проекта межевания территории микрорайона Околица Писковичская волость, Псковского 

района Псковской области» 

Согласно правил землепользования и застройки муниципального образования 

«Писковичская волость» рассматриваемая в проекте территория размещается в 

территориальной зоне Ж-4. 

Проектом «Корректировка проекта планировки и проекта межевания территории 

микрорайона Околица Писковичская волость, Псковского района Псковской области» 

предусматривалось строительство группы жилых домов этажность 9 этажей с объектами 

социально бытового назначения и дорожно-транспортной сетью.  

Необходимость корректировки проекта «Корректировка проекта планировки и проекта 

межевания территории микрорайона Околица Писковичская волость, Псковского района 

Псковской области» возникла после Решения №7990 от 20 декабря 2023 года  комитета по 



 

13 
 

 

 

      
               456-2024/01        2.ППТ.ПЗ       

Изм. Кол.у
 

Лист №док. Подп. Дата 

Лист 

   

С
ог

ла
со

ва
но

 
   

   

   

   

В
за

м.
 и

нв
. №

 
 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
 

И
нв

.№
по

дл
. 

 
управлению государственным имуществом Псковской области «О внесении изменений в 

статью 12.1 правил землепользования и застройки сельского поселения «Писковичская 

волость» Псковского района Псковской области» 

  Принятые архитектурно-планировочные проектные решения учитывают сложившуюся 

градостроительную ситуацию, определяют стратегию дальнейшего освоения близлежащей 

территории и направлены на решение следующих вопросов: 

− определение возможных к строительству объектов жилой застройки, объектов 

социально-культурного обслуживания населения; 

−  создание единой транспортной схемы; 

− рациональное использование пространства; 

− формирование зон рекреации. 

Проектные решения предполагают размещение объектов многоэтажной жилой застройки, 

с объектами общественно-делового назначения, инженерной инфраструктуры. 

  

       Проектом предусматривается формирование следующих элементов планировочной 

структуры: 

    Зона «многоэтажная жилая застройка» 

   В пределах данной зоны предусматривается размещение 9-этажной жилой застройки 

   Сформированная жилая застройка позволила организовать дворовые территории, на 

которых  размещены зоны отдыха для взрослых и детей, спортивные площадки.  

 

   Зона «предпринимательство» 

    Проектом предусматривается формирование земельного участка для размещения 

торгового комплекса. 

 

   Зона «земельные участки (территории) общего пользования» 

   В пределах земельного участка предусматривается сеть внутриквартальных проездов и 

временных парковок. 

 

   Зона «площадки для занятий спортом» 

    В пределах рассматриваемых земельных участков предусматривается размещение 

открытой спортивной площадки и детских игровых площадок. 

 

   Зона «коммунальное обслуживание» 

   В пределах рассматриваемых земельных участков предусматривается размещение 

объектов коммунального обслуживания. 
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Показатели  

Проектируемая территория располагается в зоне многоэтажной жилой застройки 
постоянного проживания. 

Этажность зданий - 9 этажей. Внешний вид зданий не регламентируется.  
Линия отступа застройки жилых домов и общественных зданий от границ земельного 

участка должна быть не менее 5 м. 
Указанное расстояние формирует внутриквартальные линии застройки. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 
может быть застроена, ко всей площади земельного участка должен быть не более 40% 
 

Плотность и параметры застройки территории 

Площадь территории проектирования – 89450,50 м2 

Площадь застройки – 10801,63м2 

Коэффициент застройки – 0,12 

Коэффициент плотности застройки-0,95 

Процент озеленения - 35% 

Количество квартир –764 шт. 

Численность населения 1520 человек 

Общая площадь квартир - не более 45601,0м2 

Общая площадь встроенных нежилых помещений - 580,0м²  

в том числе: 

* помещение для размещения в нем кабинета врача общей практики площадью 100,0м², 

* однокомнатная квартира для обеспечения врача общей практики жильем вблизи кабинета, 

* помещение для размещения в нем пункта полиции площадью не более 50,0м² ; 

Общая площадь торгового центра - 2965,0м² 

Количество парковочных мест для многоквартирных жилых домов -655 шт 

Количество парковочных мест для ТЦ -59 шт 

Количество парковочных мест для открытой спортивной площадки -6 шт 

 

Расчетные показатели обеспечения территории квартала  

элементами благоустройства установленные на одного жителя: 

Площадки для отдыха взрослого населения (0,1 м2 - норм. 152,0 м2) - S=250,0м² (по 

проекту) 

Площадки для игр детей дошкольного и младшего 

школьного возраста (0,4 м2 - норм. 608,0 м2) - S=952,0м²(по проекту) 

Площадки для хозяйственных целей, 
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площадки для выгула собак (0,2 м2 - норм. 304,0 м2) - S=663,0м² (по проекту) 

Площадки для занятий физкультурой (0,7 м2 - норм. 1064,0 м2) - S=1667,0м² (по проекту). 

 

         Характеристика объектов капитального строительства. 

Застройка формируется многосекционными  9- этажными многоквартирными жилыми 

домами. Общее количество квартир жилых домов составляет примерно 764 шт. Общая 

площадь  квартир жилых домов не более – 45601,0м2. 

 

8.2 Объекты культурно-бытового обслуживания. 

Проектом предусматривается размещение на рассматриваемой территории здания 

торгового комплекса, в состав которого входят объекты повседневного спроса и нормативный 

набор объектов социального обслуживания населения: предприятия торговли, общественного 

питания, бытового обслуживания и досуга. 

Учреждения образования. 

Согласно генеральному плану сельского поселения «Писковичская волость» Псковского 

района Псковской области на территории проектирования не предусматривается размещение 

объектов образовательных учреждений среднего школьного образования. 

Учреждения культуры и искусства, физкультуры и спорта. 

Проектом предусматривается размещение на рассматриваемой территории открытой 

спортивной площадки с набором элементов для занятия спортом: футбольное поле, поле для 

игр в баскетбол и волейбол, зоны с тренажерами. 

 

Расчет потребности учреждений и предприятий обслуживания                                                                 

и размеров их земельных участков. 

Расчет потребности населения рассматриваемой территории в объектах образования, 

здравоохранения, социального и культурно-бытового обслуживания выполнен на основании 

региональных нормативов градостроительного проектирования Псковской области, 

утвержденных постановлением Администрации области от 22.01.2013 № 18.  

Проектом принята численность населения – 1520 чел. 

Расчет учреждений и предприятий обслуживания и размеров их земельных участков 

представлен в таблице.                                            

 
 

Наименование 
 

Норма Расчет  для ППТ  
Примечание 

(принято в проекте) Число 
 

Размер 
зем. уч-ка Число 

Размер 
зем. уч-ка 
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УЧРЕЖДЕНИЯ  ОБРАЗОВАНИЯ 

Дошкольные 
образовательные 
учреждения 

39 мест 
на 1000 
жителей 

35,0 м2 

на 1 место 60 мест 0,21 га 

Существующее 
дошкольное 
образовательное 
учреждение на 120 мест 

Общеобразовательные 
школы 

43 мест 
на 1000 
жителей 

40 м² на 
1 уч-ся 

66 мест 0,26 га 
Районное образовательное 
учреждение среднего 
школьного образования. 

ИТОГО 0,47 га 8,94га 

УЧРЕЖДЕНИЯ КУЛЬТУРЫ И ИСКУССТВА, ФИЗКУЛЬТУРЫ И СПОРТА 

Помещения для 
организации досуга и 
любительской 
деятельности 

60м.кв. 
площади 
пола на 

1000 
жителей 

По  
заданию 

на 
проекти- 
рование 

92,0 м2  - 

Кинотеатры 
9 мест на 
1000 
жителей 

0,2 га 13 мест  - 

Спортивные залы  

 
120м.кв. 
на 1000 
жителей 

По 
заданию 

на 
проектир
ование 

  182,0 м2.  Открытая спортивная 
площадка 

ПРЕДПРИЯТИЯ ТОРГОВЛИ, ОБЩЕСТВЕННОГО ПИТАНИЯ , БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ 

Предприятия  торговли 

638,0м2 
торговой 
площади 
на 1000 
жителей 

1,0-1,2га 970,0м2  Проектируемый ТРК 

Предприятия 
общественного питания 

40 
посадочн
ых мест 
на 1000 
жителей 

По 
заданию 

на 
проектир
ование 

61 место  Проектируемый ТРК 

Прачечные 
 

6 кг 
белья в 

смену на 
1000 

жителей 

По 
заданию 

на 
проект. 

9,2кг/см  Проектируемый ТРК 

Химчистки 
 

3,5 кг 
вещей на 

1000 
жителей 

По 
заданию 

на 
проект. 

5,4кг/см  Проектируемый ТРК 

Предприятия бытового  
обслуживания 
 

9 раб. 
мест на 

1000 
жителей 

0,1га 
14 раб. 

мест  Проектируемый ТРК 
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