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1. Введение 
Внесение изменений в Проект планировки и проект межевания территории 

микрорайона «Борисовичи» в части квартала №3, расположенного по адресу: Псков-
ская область, Псковский район, СП «Завеличенская волость», д. Борисовичи (далее 
также – ППТ и ПМТ) выполнены на основании договора и технического задания За-
казчика –Администрация Псковского района, а также в соответствии с: 

- Генеральным планом муниципального образования «Завеличенская во-
лость» 

- Правилами землепользования и застройки муниципального образования 
«Завеличенская волость» 

- Проект планировки территории в районе автодороги г. Псков - д. Родина 
для комплексного жилищного строительства, выполненный ООО «Архитектурная ма-
стерская Цыцина» в 2009г. 

- Проектная документация по обеспечению инженерной инфраструктурой 
жилого района «Борисовичи» Псковского района Псковской области для комплексно-
го освоения в целях жилищного строительства, разработанная ООО «Группа Спектр» 
и ООО «СДМ ПРОЕКТ» в 2014 г. 

 
- Отчетная техническая документация по материалам инженерно-

геодезических (ИЗ-13-2009) инженерно-геологических (7112-ИГ) изысканий, выпол-
ненных ОАО "56 Институт Инженерных Изысканий» г. Тула в 2008-2009 г.г. 

- Отчетно-технической документация по инженерным изысканиям для раз-
работки проектной документации «Обеспечение инженерной инфраструктурой жило-
го района «Борисовичи» Псковского района Псковской области для комплексного 
освоения в целях жилищного строительства», выполненным ООО «Аква Гео» в 2014 
г. 
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Категория земель – земли населенных пунктов. 
Вид разрешенного использования – для жилищного строительства. 
 
Принятые в проекте планировки территории планировочные решения, явля-

ются основанием для использования их при разработке проектной документации для 
строительства многоквартирных жилых домов, отображенных в настоящем проекте 
планировки территории. 

Проект выполнен на топографическом плане в М 1:1000, выполненном в со-
ставе инженерно-геодезических изысканий, выполненных ОАО "56 Институт Инже-
нерных Изысканий» г. Тула в 2008-2009 г. Проектируемая территория находится вне 
границ особо охраняемых природных территорий местного, регионального и феде-
рального значения, зон с особыми условиями использования территории, водо- 
охранных зон, прибрежных защитных зон, береговых полос, зон охраны объектов 
культурного наследия. На рассматриваемых земельных участках отсутствуют водные 
объекты, объекты культурного наследия. 

Целью разработки Проекта является определение границ зон планируемого 
размещения объектов капитального строительства, определение характеристик и оче-
редности планируемого развития территории. 

Проект планировки территории разработан в соответствии со следующими 
нормативными и техническими документами: 

Федеральный закон от 29 декабря 2004 г. N 190-ФЗ "Градостроительный ко-
декс Российской Федерации" 

Федеральный закон от 25 октября 2001 г. N 136-ФЗ "Земельный кодекс Рос-
сийской Федерации" 

Федеральный закон от 08.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о 
дорожной деятельности в Российской Федерации»; 

Федеральный закон от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требо-
ваниях пожарной безопасности»; 

СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*, 
утв. Приказом Минстроя России от 30.12.2016 № 1034/пр; 

СП 165.1325800.2014. Свод правил. Инженерно-технические мероприятия по 
гражданской обороне. Актуализированная редакция СНиП 2.01.51-90» (утв. и введен 
в действие Приказом Минстроя России от 12.11.2014 № 705/пр); 

Региональные нормативы градостроительного проектирования Псковской об-
ласти (утв. Постановлением Администрации Псковской области №18 от 22.01.2013г.)
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Положение о характеристиках планируемого развития территории 

Проектируемая территория находится в восточной части микрорайона «Бори-
совичи» (АО СЗ «Псковжилстрой») и непосредственно примыкает к границе населен-
ного пункта – дер. Борисовичи 

Рассматриваемые земельные участки расположены в квартале, ограниченны-
ми: 

- ул. Михаила Егорова (персп. стр-во) 
– продолжение ул. Байкова (персп. стр-во) 
- ул. Коммунальная 
- граница населенного пункта – дер. Борисовичи 
 

Зоны с особыми условиями использования 

На территории квартала присутствуют: 

- Охранная зона подземный газопровод  
- Охранная зона кабеля связи 
- Охранная зона КЛ  
- Охранная зона сетей водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения 
 

Планируемое развитие территории 
 

Проектные решения по организации территории разработаны с учетом и на 
основе Генерального плана МО «Завеличенская волость». 

Проектные решения предполагают размещение объектов многоэтажной жи-
лой застройки с объектами общественно- делового назначения, инженерной инфра-
структуры. 

Согласно Правилам землепользования и застройки муниципального образова-
ния «Завеличенская волость», рассматриваемые земельные участки расположены в 
территориальных зонах: 

Ж4 - зона застройки многоэтажными жилыми домами 
О1 - зона делового, общественного и коммерческого назначения 
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Красные линии. 
 
В границах рассматриваемой территории ранее установлены красные линии 

(Проект планировки территории в районе автодороги г. Псков - д. Родина для ком- 
плексного жилищного строительства, выполненный ООО «Архитектурная мастерская 
Цыцина» в 2009г.; корректировка проекта планировки жилого района «Борисовичи» 
для комплексного освоения в целях жилищного строительства участков № 16,17, рас-
положенного в сельском поселении «Завеличенской» волости Псковского района 
Псковской области, выполненной институтом «ПСКОВГРАЖДАН- ПРОЕКТ» в 
2012г.; ООО «Про Проект»). 

В рамках данного проекта красные линии: 
- устанавливаются новые; 
Красные линии, утвержденные в Проекте, обязательны для соблюдения в 

процессе дальнейшего проектирования и последующего жилищного строительства. 
 

Улицы и дороги. 
 
Строительство улиц осуществляется за счет средств местного, регионального 

бюджетов, либо субсидий с целью развития транспортной инфраструктуры муници-
пального образования в соответствии с Генеральным планом и соответствующими 
целевыми программами. 

Ввиду постоянно растущего уровня автомобилизации обеспечение проектиру-
емой территории необходимым количеством парковочных мест стало неотъемлемым 
показателем Проекта. 

Минимальное количество машино-мест для временного хранения легкового 
автомобильного транспорта жителей многоквартирных жилых домов и предприятий 
обслуживания населения определяется на основании нормативов, действующих на 
период строительства данных объектов. 

Парковка легкового автотранспорта посетителей и сотрудников объектов об-
разования осуществляется на земельных участках данных объектов. 

На территории квартала предусмотрены места для временного хранения лег-
кового автотранспорта жителей многоквартирных жилых домов, сотрудников и посе-
тителей встроенных помещений в многоквартирные жилые дома в пределах земель-
ного участка каждого объекта капитального строительства. 

Парковочные места на проектируемом участке размещены в соответствии 
п.11.34 СП42.13330.2016. 

Для устройства примыкания к ул. Коммунальная с целью доступа к поликли-
нике на 750 посещений (ЗУ КН 60:18:0060201:8019) необходимо осуществить перенос 
автобусной остановки со стороны устройства примыкания. 
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Учреждения обслуживания населения. 
 
Проектом предусматривается обеспечение населения необходимыми объек-

тами социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания населения в со-
ответствии с действующими нормативами. 

 

№ 
п/
п 

Наименование 
учреждений 

или предприя-
тий 

Ед. 
изм. 

Минимально 
допустимый 

уровень 
обеспеченно-
сти на 1000 

жителей 

Минимально 
допустимый 

уровень обес-
печенности 

Учреждения 
по проекту 

и суще-
ствующие 

Примеча-
ние 

1 2 3 4 5 6 7 
Учреждения образования 

1 
Дошкольная об-
разовательная 
организация 

мест   ДОО 
На 270 мест 

60:18:00602
01:2236 

2 
Общеобразова-
тельная органи-
зация 

мест   Школа на 
1350 мест 

60:18:00602
01:2242 
за грани-
цами ППТ 

Предприятия торговли, общественного питания, бытового обслуживания 

3 
Магазины про-
довольственных 
товаров 

м2 тор-
говой 

площа-
ди 

    60:18:00602
01:2567 

4 

Магазины не-
продоволь-
ственных това-
ров 

м2 тор-
говой 

площа-
ди 

    60:18:00602
01:2567 

5 
Предприятие 
общественного 
питания 

мест     60:18:00602
01:2569 

6 Химчистка 
кг 

вещей 
в смену 

    за грани-
цами ППТ 

7 Прачечная 
кг 

белья в 
смену 

    за грани-
цами ППТ 
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Учреждения здравоохранения 

8 Аптека штук     

60:18:00602
01:2569 
60:27:00801
07:3479 

9 Поликлиника 
Посе-
щений 
в год 

  
Поликлини-
ка на 750 
помещений 

60:18:00602
01:8019 

10 Офис врача об-
щей практики врач     60:18:00602

01:2566 

Учреждения культуры и искусства, физкультуры и спорта 

11 

Помещения для 
организации до-
суга и люби-
тельской дея-
тельности 

м2 

пола     за грани-
цами ППТ 

12 Кинотеатр мест     за грани-
цами ППТ 

13 Библиотека биб-
лиотек     за грани-

цами ППТ 

Кредитно-финансовые учреждения, предприятия связи, 

14 Отделение банка -     за грани-
цами ППТ 

15 Участковый 
пункт полиции 

Рабо-
чее ме-

сто 
    за грани-

цами ППТ 

 

Обеспечение площадками благоустройства общего пользования.  

В целях создания комфортной среды для жителей проектируемых многоквар-
тирных жилых домов ППТ предусматривается создание комплекса площадок общего 
пользования: для отдыха взрослого населения, игр детей дошкольного и младшего 
школьного возраста, занятий физкультурой, хозяйственных площадок 

Площадки размещаются согласно нормам удаленности (по шуму) от окон жи-
лых домов в соответствии с нормативами: 

- для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста - 10 м; 
- для отдыха взрослого населения - 8 м; 
- для занятий физкультурой в зависимости от шумовых характеристик -

10- 20м для хозяйственных целей –20 м (расстояние от площадок для сушки белья не 
нормируется). 

Общая площадь территории, занимаемая площадками для игр детей дошколь-
ного и младшего школьного возраста, отдыха взрослого населения и занятий физ-



  

 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

   

П
од

п.
 и

 д
ат

а 

 

И
нв

.№
 п

од
л.

 

       
38-ПРО-08-23-ППТ.1-ПЗ 

Лист 
      

7 Изм. Кол.уч. Лист №док. Подп. Дата 

 

 

 

культурой, должна быть не менее 10 % общей площади жилой зоны проектируемой 
застройки. 

Расстояния от площадок для мусоросборников до физкультурных площадок, 
площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ детских дошкольных 
учреждений, лечебных учреждений и учреждений питания приняты не менее 20 м. 

 
Инженерная инфраструктура. 

 
1. Водоснабжение 

Существующее положение: 
В настоящий момент на территории квартала имеются действующие сети цен-

трализованного водоснабжения. 
 

2. Водоотведение 
Существующее положение: 
В настоящий момент на территории квартала имеются действующие сети цен-

трализованного водоотведения. 

3. Водоотведение поверхностных вод. 
Существующее положение: 
В настоящий момент на территории квартала имеются действующие сети цен-

трализованного водоотведения. 
4. Теплоснабжение. 

 
Существующее положение: 
В настоящий момент на территории квартала имеются действующие сети цен-

трализованного теплоснабжения. 
 

4. Электроснабжение. 
Существующее положение: 
В настоящий момент на территории квартала имеются действующие сети цен-

трализованного электроснабжения. 
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- границы существующих элементов планировочной структуры;
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- зона жилой застройки;

- зона учреждений образовательных;

- зона объектов инженерной инфраструктуры;
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